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1. Firma und Sitz

Art. 1

Art. 2

Firma

Unter dem Namen Senioren Wohngenossenschaft Miinchenstein besteht mit Sitz
in Miinchenstein eine auf unbeschréankte Zeit gegriindete gemeinniitzige, politisch
und konfessionell neutrale Genossenschaft, gemaB Art. 828 ff. des schweizeri-
schen Obligationenrechts (OR).

Sitz und Gerichtsstand

Sitz und Gerichtsstand der Genossenschaft befinden sich in Miinchenstein

2. Zweck, Mittel und Grundsatze

Art. 3

Zweck und Mittel

Die Genossenschaft bezweckt, in gemeinsamer Selbsthilfe fiir Seniorinnen und
Senioren alters- und behindertengerechte Wohnungen zu erstellen und zu ver-
mitteln, und diese dauernd der Spekulation zu entziehen. Sie strebt keinen Ge-
winn an.

Die Genossenschaft halt ihre Gebdude in einem guten baulichen Zustand und
erneuert sie periodisch. Sie kann auch Grundstlicke, Liegenschaften und Bau-
rechte erwerben.

Beim Bauen und Umbauen ihrer Gebaude sind der Genossenschaft besonders
wichtig: Hohe Nutzungsflexibilitat der Wohnungen unter Berticksichtigung auch
kinftiger Bediirfnisse, behindertengerechtes Bauen, hochwertige Aussenraume,
kommunikative und sichere Erschliessung, geringer Folgeunterhalt sowie Einsatz
von Okologisch einwandfreien Materialien und Einsparung von Energie beim Bau
und Betrieb.

Mit einem fortlaufenden, nachhaltigen, kosten- und qualitdtsbewussten Unter-
halt passt die Genossenschaft ihre Gebaude an den Stand der technischen Mog-
lichkeiten und an die zeitgemassen genossenschaftlichen Wohnbedrfnisse an
und sorgt damit fiir die Werterhaltung der Gebaude. Dazu gehort auch die re-
gelmassige Priifung von Massnahmen zur Wohnwertsteigerung der Liegenschaft
und ihrer Umgebung.

Der Mietzins muss die kurz- und langfristige Werterhaltung und zeitgemasse
Verwaltung und Genossenschaftsfiihrung gewahrleisten (Kostenmiete).

Die Genossenschaft fordert die Bewohnerinnen und Bewohner (MieterInnen) in
der Selbsthilfe, Selbstverantwortung und im nachbarlichen Zusammenleben.

Die Genossenschaft kann sich an Unternehmen und Organisationen mit gleichen
oder ahnlichen Zielsetzungen beteiligen. Sie ist Mitglied des Dachverbandes der
Wohngenossenschaften.



Grundsatze zur Vermietung

Die Vermietung ist Aufgabe des Vorstandes. Er erlasst zu diesem Zweck ein Ver-
mietungsreglement.

Die Vermietung einer Wohnung setzt voraus, dass mindestens ein Mitglied der
Mieterschaft das sechzigste Altersjahr vollendet hat. Der Vorstand kann in beson-
ders begriindeten Fallen ausnahmsweise auch andere Mieter oder Mieterinnen
berlicksichtigen.

Die Genossenschaft vermietet ihre Wohnungen grundsatzlich zu den Selbstkosten.
Sie verzichtet auf die Erzielung eines eigentlichen Gewinns sowie auf (ibersetzte
Zahlungen an Dritte. Mit den Mietzinsen missen insbesondere die Verzinsung des
Fremdkapitals, allféllige Baurechtszinsen, brancheniibliche Abschreibungen,
Riickstellungen und Einlagen in die vom Gesetz oder von den Subventionsbehérden
vorgeschriebenen sowie von der Generalversammlung beschlossenen Fonds, der
laufende Unterhalt der Gebaude und der Umgebung, die Bezahlung von Abgaben,
Steuern und Versicherungspramien sowie die Kosten einer zeitgeméssen Verwal-
tung und Genossenschaftsfiihrung gedeckt sein.

Die Miete von Wohnungen der Genossenschaft setzt den Beitritt zur Genossen-
schaft voraus.

Der Mietvertrag mit Mitgliedern darf von der Genossenschaft nur in Verbindung mit
dem Ausschluss aus der Genossenschaft gekiindigt werden (siehe Art. 9).

Die Mitglieder sind verpflichtet, selbst in der von ihnen gemieteten Wohnung zu
wohnen und dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben.

Jegliche Untervermietung oder Zweckentfremdung des Wohnraumes ist nur mit
ausdriicklicher Zustimmung des Vorstandes maglich. Einzelheiten regelt das Ver-
mietungsreglement.

Wohnungsgrésse und Zahl der Benutzenden sollenin einemangemessenen Verhlt-
nis zueinander stehen. Einzelheiten regelt das Vermietungsreglement.

3. Mitgliedschaft
3.1. Eintritt

Art. 5

Erwerb der Mitgliedschaft

1) Mitglied kann jede nattirliche oder juristische Person oder eine &ffentlich-rechtli-

che Koérperschaft werden, die mindestens einen Genossenschaftsanteilschein
(Mitgliedschaftsanteil) mit einem Nennwert von CHF 200.00 erwirbt. Die Zahl der
Mitglieder ist unbeschrénkt.



2)

3)

Die Aufnahme erfolgt auf Grund einer schriftlichen Beitrittserklarung, der Bezah-
lung einer einmaligen Aufnahmegebiihr von CHF 50.00 und durch Beschluss des
Vorstandes. Der Vorstand beschliesst endgiiltig iber die Aufnahme und kann
diese ohne Angabe von Griinden verweigern.

Die Mitgliedschaft beginnt mit der vollstandigen Einzahlung der gezeichneten Ge-
nossenschaftsanteile. Vorbehalten bleibt Art 10 der Statuten.

3.2. Austritt

Art. 6

Erloschen der Mitgliedschaft

Die Mitgliedschaft erlischt

a) bei natirlichen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Tod.

b) beijuristischen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Auflésung.
c) bei offentlich-rechtlichen Kérperschaften durch Austritt.

Die Ansprtiche ausscheidender Mitglieder richten sich nach den Bestimmungen von Art 13.

Art. 7

Art. 8

Austritt

Hat das Mitglied Raumlichkeiten der Genossenschaft gemietet, setzt der Austritt
die schriftliche Kiindigung des Mietvertrages voraus.

Der Austritt aus der Genossenschaft kann nur schriftlich auf Ende des Geschafts-
jahres und unter Einhaltung einer sechsmonatigen Kiindigungsfrist erfolgen. Der
Vorstand kann den Austritt auch mit einer kiirzeren Kiindigungsfrist oder auf
einen anderen Zeitpunkt bewilligen oder festsetzen, so insbesondere bei Kiindi-
gung des Mietvertrages auf das Ende der mietrechtlichen Kiindigungsfrist.

Sobald der Beschluss zur Auflésung der Genossenschaft gefasst ist, kann der Aus-
tritt nicht mehr erklart werden.

Tod

Stirbt ein Mitglied, dessen Mitgliedschaft mit der Miete einer Wohnung der Ge-
nossenschaft verbunden war, kann der bzw. die im Haushalt lebende Ehe-/Le-
benspartner oder -partnerin - soweit er oder sie nicht bereits Mitglied der Genos-
senschaft ist - in die Rechte und Pflichten des verstorbenen Mitglieds eintreten.
Der Lebenspartner oder die Lebenspartnerin muss nachweisen, dass er bzw. sie
gegenuber dem oder der Verstorbenen erbberechtigt ist.

Andere im gemeinsamen Haushalt lebende Mitbewohner oder Mitbewohnerinnen
kdnnen mit Zustimmung des Vorstandes anstelle des verstorbenen Mitglieds des-
sen Mietvertrag Ubernehmen und Mitglied der Genossenschaft werden.



Art. 9

Art. 10

Ausschluss

Ein Mitglied kann jederzeit durch den Vorstand aus der Genossenschaft ausge-
schlossen werden, wenn ein wichtiger Grund oder einer der nachfolgenden Aus-
schlussgriinde vorliegt:

a. Verletzung genereller Mitgliedschaftspflichten, Missachtung statutenkonfor-
mer Beschlisse der Generalversammlung oder des Vorstandes sowie vor-
satzliche Schadigung des Ansehens oder der wirtschaftlichen Belange der
Genossenschaft.

b. Missachtung der Pflicht, selbst in der gemieteten Wohnung zu wohnen und
dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben.

c. Zweckentfremdung der Wohnung, namentlich wenn dazugehérende Neben-
raume ohne Zustimmung des Vorstandes vorwiegend zu geschaftlichen Zwe-
cken benutzt werden.

d. Missachtung der Bestimmungen von Statuten und Vermietungsreglement
Uber die Untermiete.

e. Ablehnung eines zumutbaren Umsiedlungsangebotes, wenn das zustéandige
Organ einen Beschluss Uber Umbau oder Abbruch der betreffenden Liegen-
schaft gefasst hat.

f. Vorliegen eines ausserordentlichen mietrechtlichen Kiindigungsgrundes, ins-
besondere nach den Art. 257d OR, 257f OR, 266g OR, 266h OR sowie ande-
rer Verletzungen des Mietvertrages.

Dem Ausschluss hat eine entsprechende Mahnung vorauszugehen, ausser wenn
diese nutzlos ist oder die mietrechtliche Kiindigung nach Art. 257f Abs. 4 OR
erfolgt.

Der Beschluss Uber den Ausschluss ist dem betreffenden Mitglied durch einge-
schriebenen Brief mit Begriindung und Hinweis auf die Moglichkeit der Berufung
an die Generalversammlung zu eréffnen. Dem oder der Ausgeschlossenen steht
wdhrend 30 Tagen nach Empfang der Mitteilung das Recht der Berufung an die
Generalversammlung zu. Die Berufung hat keine aufschiebende Wirkung, doch
hat der oder die Ausgeschlossene das Recht, in der Generalversammlung seine
bzw. ihre Sicht selbst darzulegen oder darlegen zu lassen.

Die Anrufung des Gerichts nach Art. 846 Abs. 3 OR innert 3 Monaten bleibt vor-
behalten. Sie hat ebenfalls keine aufschiebende Wirkung.

Die Kiindigung des Mietvertrages richtet sich nach den mietrechtlichen Bestim-
mungen.

Eheschutz, Ehescheidung, Ehetrennung

Weist das Gericht in einem Eheschutzentscheid oder Trennungsurteil die Benut-
zung der Wohnung dem Ehepartner oder der Ehepartnerin des Mitglieds zu, kann
der Vorstand mit dessen bzw. deren Einverstandnis den Mietvertrag auf den Ehe-
partner bzw. die Ehepartnerin iibertragen. Eine solche Ubertragung setzt den
Erwerb der Mitgliedschaft durch die in der Wohnung verbleibende Person sowie
die Ubernahme der Wohnungsanteile (Art. 11 Abs. 2) voraus. Der Vorstand kann
das Mitglied, dem die Beniitzung der Wohnung nicht zugewiesen wurde, aus der
Genossenschaft ausschliessen, sofern er ihm keine andere Wohnung zur Verfi-
gung stellen kann oder will.

Weist das Gericht im Scheidungsurteil Wohnung und Mietvertrag dem Ehepartner
bzw. der Ehepartnerin des Mitglieds zu, kann der Vorstand, wenn er dem Mitglied
keine andere Wohnung zur Verfiigung stellen kann oder will, das Mitglied aus
der Genossenschaft ausschliessen. Diejenige Person, auf die der Mietvertrag
Ubertragen wurde, muss Mitglied der Genossenschaft werden und die
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Wohnungsanteile (ibernehmen.
Absétze 1 und 2 gelten sinngemadss auch fiir eingetragene Partnerschaften.

Die vermogensrechtlichen Folgen bezliglich der Genossenschaftsanteile richten
sich nach dem Eheschutzentscheid bzw. dem Trennungs- oder Scheidungsurteil
bzw. der Konvention, wobei eine Auszahlung von Anteilkapital erst erfolgt, nach-
dem der verbleibende Ehepartner bzw. die Ehepartnerin einen entsprechenden
Betrag an die Genossenschaft (iberwiesen hat.

4. Finanzielle Bestimmungen

4.1. Eigenkapital

Art. 11

Art. 12

1)

Genossenschaftskapital

Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeichneten Mitglied-
schaftsanteile und der Wohnungsanteile. Die Mitgliedschaftsanteile lauten auf
einen Nennwert von je CHF 200 und miissen voll einbezahlt werden. Ausnahms-
weise kann der Vorstand fiir die Wohnungsanteile (siehe Absatz 2) Ratenzahlung
bewilligen. Der Vorstand kann fiir neue Mitglieder jederzeit neue Mitgliedschafts-
anteile ausgeben.

Mitglieder, die Raumlichkeiten der Genossenschaft mieten, miissen zusitzlich
zum Mitgliedschaftsanteil (vgl. Art. 5 Abs. 1) hinzu weitere Anteile (Wohnungs-
anteile) Gbernehmen. Einzelheiten regelt der Vorstand in einem Reglement, wo-
bei der zu (ibernehmende Betrag nach den Anlagekosten der Wohnung abgestuft
ist, den Wohnbauférderungsvorschriften entsprechen sowie fiir die Finanzierung
der Bauten ausreichen muss. Der Maximalbetrag betragt 20 % der Anlagekosten
der gemieteten Raumlichkeiten.

Die Mitgliedschaftsanteile und Wohnungsanteile werden nicht verzinst.

Mieten mehrere Mitglieder gemeinsam Raumlichkeiten der Genossenschaft, kon-
nen die flir diese Raumlichkeiten zu Gbernehmenden Wohnungsanteile auf diese
Mitglieder in einem von ihnen gewdhlten Verhéltnis verteilt werden. Diese Be-
stimmung gilt insbesondere fiir Ehepaare und Partnerschaften.

Flr Wohnungsanteile werden keine Anteilscheine ausgegeben. Das Mitglied er-
halt jedoch jahrlich eine Bestatigung liber die Hohe seiner Beteiligung.

Mit Einverstandnis des Vorstandes kdnnen Wohnungsanteile auch von Dritten
finanziert werden.

Einzelheiten regelt der Vorstand in einem Reglement.

Verpfiandung und Ubertragung von Genossenschaftsan-
teilen

Jede Verpfandung und sonstige Belastung von Genossenschaftsanteilen sowie
deren Ubertragung an Personen, die nicht Mitglieder der Genossenschaft sind,
ist ausgeschlossen.

Die Ubertragung von Genossenschaftsanteilen ist nur von Mitglied zu Mitglied
zulassig und bendtigt, ausgenommen bei der Ubertragung zwischen Mitgliedern
mit gemeinsamem Mietvertrag, die Zustimmung des Vorstandes. Erforderlich
sind ein schriftlicher Abtretungsvertrag sowie eine Mitteilung an die Genossen-
schaft.



Art. 13

Riickzahlung der Genossenschaftsanteile

Ausscheidende Mitglieder bzw. deren Erben und Erbinnen haben keine Anspri-
che auf Genossenschaftsvermdgen mit Ausnahme des Anspruchs auf Riickzah-
lung der einbezahlten Genossenschaftsanteile und Wohnungsanteile.

Kein Rickzahlungsanspruch besteht bei Genossenschaftsanteilen, die nach Art.
10 der Statuten vom Partner oder der Partnerin tlbernommen werden.

Die Riickzahlung erfolgt zum Bilanzwert des Austrittsjahres unter Ausschluss der
Reserven und Fondseinlagen, héchstens aber zum Nennwert.

Der auszuzahlende Betrag wird drei Monate nach dem Ausscheiden féllig.

In besonderen Fallen kann der Vorstand beschliessen, dass die Genossenschafts-
anteile friihzeitig zurlickbezahlt werden.

Die Genossenschaft ist berechtigt, die ihr gegeniiber dem ausscheidenden Mit-
glied zustehenden Forderungen mit dessen Guthaben zu verrechnen.

4.2. Haftung

Art. 14

Haftung

Fir die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das Genossenschaftsver-
mogen. Jede Nachschusspflicht oder Haftbarkeit des einzelnen Mitglieds ist aus-
geschlossen.

5. Rechnungswesen

Art. 15
1)

Jahresrechnung und Geschiftsjahr

Buchflihrung und Rechnungsabschluss erfolgen nach kaufmannischen Grundsat-
zen. Die Jahresrechnung besteht aus Erfolgsrechnung, Bilanz und Anhang und wird
nach den Grundsatzen der ordnungsgemassen Rechnungslegung so aufgestellt,
dassdie Vermdgens-und Ertragslage der Genossenschaft zuverldssig beurteilt wer-
denkann. Sie enthélt auch die Vorjahreszahlen. Massgebend sind die Art. 957-
960e OR, weitere gesetzliche Vorschriften, insbesondere jene der Wohnbaufor-
derung, sowie die brancheniblichen Grundsétze. Die Aktiven diirfen hdchstens
zu den Erwerbs- oder Erstellungskosten bilanziert werden. Allféllige Leistungen
von Bund, Kantonen und Gemeinden sind offen auszuweisen. Es sind angemes-
sene Abschreibungen vorzunehmen. Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr.

In einem Anhang zur Bilanz sind mindestens aufzufiihren:

- Der Gesamtbetrag der Biirgschaften, Garantieverpflichtungen und Pfandbestel-
lungen zu Gunsten Dritter.

- Die im Eigentum der Genossenschaft befindlichen Liegenschaften mit Angabe
der Brandversicherungswerte.

Die Jahresrechnung (Erfolgsrechnung, Bilanz und Anhang) ist der Revisionsstelle
zur Prifung zu unterbreiten.



Art. 17

Fonds

Uber die Héhe der jeweiligen Einlagen in den Reservefonds und tiber die Aufnung
weiterer Fonds entscheidet die Generalversammlung unter Beachtung von Art.
860 OR.

Die Einlagen in den Erneuerungsfonds (Riickstellungen fiir Grosssanierungen)
gewahrleisten die langfristige Werterhaltung der Gebaude. Die Zuweisung via
Erfolgsrechnung darf nur in wirklichen Ausnahmeféllen vom Planungsziel der
Grosssanierungen durch die Generalversammlung abgeédndert werden.
Abweichungen / Reduktionen miissen in den Folgejahren nachgeholt werden.

Uber die Beanspruchung des gesetzlichen Reservefonds entscheidet der Vor-
stand unter Beachtung von Art. 860 Abs. 3 OR.

Entschadigung der Organe

Die Mitglieder des Vorstandes haben Anspruch auf eine massvolle Entschadigung,
welche sich nach den Aufgaben und der Arbeitsbelastung der einzelnen Mitglieder
richtet und vom Vorstand festgelegt wird.

Mitglieder von Kommissionen haben Anspruch auf eine massvolle Entschadigung.

Die Ausrichtung von Tantiemen ist ausgeschlossen.

Die Gesamtsumme der Entschadigungen aller Organe, getrennt nach Vorstand, Re-
visionsstelle und weiteren Organen, istin der Rechnung auszuweisen.

Ferner werden den Mitgliedern von Vorstand, Revisionsstelle und Kommissionen,
dieim Interesse der Genossenschaft aufgewendeten Auslagen ersetzt.

6. Organisation

Art. 18
1)

2)

3)

Organe der Genossenschaft

die Generalversammlung
der Vorstand (Verwaltung)

die Revisionsstelle

6.1. Die Generalversammiung

Art. 19
1)

Befugnisse der Generalversammiung

Der Generalversammlung stehen die nachfolgenden Befugnisse zu:

a) Festsetzung und Abanderung der Statuten.

b) Wahl und Abberufung des Présidenten oder der Prasidentin, der weiteren Mit-
glieder des Vorstandes und der Revisionsstelle.

¢) Abnahme der Jahresrechnung und Beschlussfassung iiber die Verwendung des
Bilanzgewinnes.

d) Entlastung der Mitglieder desVorstandes.



Art. 20

e) Beschlussfassung Uber den Voranschlag

f) Beschlussfassung tiber Berufungen gegen Ausschlussbeschliisse des Vorstan-
des.

g) Beschlussfassung tiber den Verkauf von Grundstiicken, Hdusern und Wohnun-
gen und die Einrdumung von Baurechten.

h) Beschlussfassung tiber Antréage von Mitgliedern auf Traktandierung eines Ge-
schaftes, soweit dieses der Beschlussfassung durch die Generalversammlung
unterliegt

) Beschlussfassung tiber Aufldsung oder Fusion der Genossenschaft.

J)  Genehmigung von Reglementen, soweit diese nicht ausdriicklich in der Kompe-
tenz des Vorstandes liegen.

k) Beschlussfassung iiber alle weiteren Gegensténde, die durch Gesetz oder Statu-
ten der Generalversammlung vorbehalten sind oder die vom Vorstand der
Generalversammlung unterbreitet werden.

Antrage der Mitglieder auf Traktandierung eines Geschaftes geméss Buchstabe
h) missen spétestens bis 31. Jan. des laufenden Jahres beim Vorstand schriftlich
eingereicht werden.

Uber Geschafte kann nur abgestimmt werden, wenn sie traktandiert sind. Zur Stel-
lung von Antrdgen im Rahmen der Traktanden bedarf es keiner vorgangigen An-
kiindigung.

Einberufung und Leitung der Generalversammlung

Die ordentliche Generalversammlung findet alljahrlich, in der Regel innerhalb der
ersten Halfte des Kalenderjahres statt.

Ausserordentliche Generalversammlungen werden einberufen, sofern eine vo-
rangegangene Generalversammlung, der Vorstand, die Revisionsstelle bzw. die Li-
quidatoren dies beschliessen oder der zehnte Teil der Mitglieder dies verlangt. Be-
steht die Genossenschaft aus weniger als 30 Mitgliedern, muss die Einberufung
von mindestens 3 Mitgliedern verlangt werden. Die Einberufung hatinnert 8 Wo-
chen nach Eingang des Begehrens zu erfolgen.

Die Einberufung erfolgt schriftlich durch den Vorstand mindestens 30 Tage vor
dem Versammlungstag und unter Mitteilung der Verhandlungsgegenstande. Bei
Antragen auf Anderung der Statuten ist der Inhalt der vorgeschlagenen Anderun-
gen bekannt zu machen. Bei ordentlichen Generalversammlungen werden der
Einladung Jahresbericht, Jahresrechnung und Bericht der Revisionsstelle beige-
legt; diese Unterlagen sind auch 30 Tage vor dem Versammlungstag am Ge-
schaftsdomizil der Genossenschaft zur Einsicht aufzulegen.

Die Generalversammlung wird vom Prasidenten oder der Prasidentin oder einem
Mitglied des Vorstandes geleitet. Sie kann auf Antrag des Vorstandes einen Ta-
gesprasidenten oder eine Tagesprasidentin wéhlen.

Stimmrecht der Generalversammlung

Jedes Mitglied hat in der Generalversammlung eine Stimme.

Es kann sich mit schriftlicher Vollmacht durch ein anderes Mitglied vertreten lassen.
Niemand kann mehr als zwei Stimmen auf sich vereinen.



Art. 22

Bei Beschltissen uber die Entlastung der Mitglieder des Vorstandes haben die Vor-
standsmitglieder kein Stimmrecht.

Beschliisse und Wahlen der Generalversammliung

Die Generalversammlung ist beschlussfahig, wenn sie statutengemass einberu-
fen worden ist.

Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht ein Drittel der abgege-
benen Stimmen die geheime Wahl oder Abstimmung verlangen.

Die Generalversammlung fasst ihre Beschliisse mit der einfachen Mehrheit der
abgegebenen Stimmen. Bei Wahlen gilt im ersten Wahlgang das absolute, im
zweiten Wahlgang das relative Mehr. Stimmenthaltungen und ungliltige Stimmen
werden nicht mitgezahlt. Bei Stimmengleichheit gibt der oder die Vorsitzende
den Stichentscheid, bei Wahlen entscheidet das Los.

Flr Statutenanderungen sowie fiir die Aufldsung der Genossenschaft ist die Zu-
stimmung von zwei Dritteln der an der Generalversammlung vertretenen Mitglie-
der nétig.

Die Art. 889 OR und Art. 18 Abs. 1 lit. d und Abs. 5 Fusionsgesetz bleiben vor-
behalten.

Uber Beschliisse und Wahlresultate wird ein Protokoll gefiihrt, das vom Leiter
oder der Leiterin der Versammlung sowie vom Protokollfiihrer bzw. der Proto-
kollflihrerin zu unterzeichnen ist.

6.2. Der Vorstand

Art. 23

1)

Wahl und Wahlbarkeit des Vorstandes

Der Vorstand besteht aus fiinf oder mehr Mitgliedern. Die Mehrheit muss aus
Genossenschaftern und Genossenschafterinnen bestehen. Mindestens ein Vor-
standsmitglied muss in einem Mietverhaltnis zur Genossenschaft stehen. Die Mie-
terschaft schlagt ihre Vertretung im Vorstand der GV zur Wahl vor.

Der Prasident oder die Prasidentin wird von der Generalversammlung bestimmt,
im Ubrigen konstituiert sich der Vorstand selbst. Er ernennt einen Protokollfiihrer
oder eine Protokollfiihrerin, die nicht dem Vorstand anzugehdren braucht.

Die Mitglieder des Vorstandes werden auf 3 Jahre gewahlt und sind wieder wahl-
bar.

Wahlen innert einer Amtsperiode gelten bis zum Ablauf der ordentlichen Wahl-
periode.

Die gewahlten Vorstandsmitglieder sollten ihre Absicht, den Riicktritt zu erkldren,

dem Prasidium mindestens 3 Monate vor der ordentlichen Generalversammlung
bekannt geben.
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Art. 24

Art. 25

Aufgaben des Vorstandes

Der Vorstand ist im Rahmen der gesetzlichen und statutarischen Bestimmungen
fur die Verwaltung und fiir alle Geschafte der Genossenschaft zusténdig, die nicht
ausdrticklich einem anderen Organ vorbehalten sind.

Er erstellt flr jedes Geschéftsjahr einen Geschaftsbericht, der sich aus der Jah-
resrechnung (Art. 15) und dem Jahresbericht zusammensetzt. Der Jahresbericht
stellt den Geschaftsverlauf sowie die wirtschaftliche und finanzielle Lage der Ge-
nossenschaft dar und gibt die Priifungsbestétigung der Revisionsstelle wieder.

Die rechtsverbindliche Unterschrift fiir die Genossenschaft fiihren, die vom Vor-
stand bezeichneten, im Handelsregister eingetragenen Vorstandsmitglieder. Es
darf nur Kollektivunterschrift zu zweien erteilt werden.

Der Vorstand kann die Liegenschaftsverwaltung inklusiv Abschluss und Kiindi-
gung von Mietvertragen, sowie das Fiihren der Buchhaltung einer professionellen
Liegenschaftsverwaltung lbertragen.

Der Vorstand kann fiir bestimmte Aufgaben Kommissionen einsetzen und Dienst-
leistungen in Auftrag geben.

Der Vorstand erlasst ein Organisationsreglement, welches die Aufgaben von Ver-
waltung, Ausschiissen, Kommissionen und Geschaftsstelle festlegt.

Vorstandssitzungen

Vorstandssitzungen werden vom Présidenten oder der Prasidentin einberufen, so
oft dies die Geschéfte erfordern, ferner wenn zwei Vorstandsmitglieder die Ein-
berufung einer Vorstandssitzung verlangen.

Der Vorstand ist bei Anwesenheit der Mehrheit seiner Mitglieder beschlussfahig.
Er beschliesst mit der einfachen Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Bei Stim-
mengleichheit entscheidet der oder die Vorsitzende mit Stichentscheid.

Schriftliche und digitale Zirkulationsbeschliisse gelten als giiltige Vorstandsbe-
schlisse. Sie sind ins Protokoll der nachsten Vorstandssitzung aufzunehmen.

Uber die Verhandlungen und Beschliisse des Vorstandes ist ein Protokoll zu fiih-
ren. Das Protokoll ist zu unterzeichnen durch den Vorsitzenden oder die Vorsit-
zende sowie den Protokollflihrer bzw. die Protokollfiihrerin.

6.3. Die Revisionsstelle

Art. 26

1)

2)

Wahl und Aufgaben der Revisionsstelle

Die Generalversammlung wahlt als Revisionsstelle ein Revisionsunternehmen mit
einer Zulassung durch die eidgendssische Revisionsaufsichtsbehdrde.

Die Revisionsstelle wird fiir ein Geschaftsjahr gewahlt. Ihr Amt endet mit der
Abnahme der letzten Jahresrechnung. Eine Wiederwahl ist moglich.
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Die Revisionsstelle fiihrt eine eingeschrankte Revision im Sinne von Art. 727 a
OR durch. Aufgaben und Verantwortung der Revisionsstelle richten sich nach
den gesetzlichen Bestimmungen.

Die Revisionsstelle legt der ordentlichen Generalversammlung einen schriftlichen
Bericht vor.

7. Schlussbestimmungen

Art. 27

Art. 28

1)

2)

3)

2)

Liquidation

Eine besonders zu diesem Zweck einberufene Generalversammilung kann jederzeit
die Auflésung der Genossenschaft durch Liquidation beschliessen.

Der Auflésungsbeschluss erfordert die Zweidrittelmehrheit der abgegebenen
Stimmen

Der Vorstand fiihrt die Liquidation nach den Vorschriften von Gesetz und Statuten
durch, falls die Generalversammlung damit nicht besondere Liquidatoren oder Li-
quidatorinnen beauftragt.

Liquidationsiiberschuss

Das Genossenschaftsvermdgen, das nach Tilgung aller Schulden und Riickzah-
lung sémtlicher Genossenschaftsanteile zum Nennwert verbleibt, wird dem "ge-
meinnutzigen Verein fiir Alterswohnungen Miinchenstein" libereignet.

Bekanntmachungen

Die von der Genossenschaft an die Mitglieder ausgehenden internen Mitteilungen
und Einberufungen erfolgen schriftlich, durch Zirkular oder elektronisch, sofern
das Gesetz nicht zwingend etwas anderes vorschreibt.

Publikationsorgan der Genossenschaft sind das schweizerische Handelsamtsblatt
und das amtliche Publikationsorgan der Gemeinde Miinchenstein.

Genehmigung

Diese Statuten und ihre Anderungen beddirfen vor der Beschlussfassung durch
die Generalversammlung einer Genehmigung durch das Bundesamt fiir Woh-
nungswesen (BWO), wenn Fordergelder des Bundes bezogen werden, sowie
wenn das BWO der Genossenschaft die Gemeinniitzigkeit nach dem Wohnraum-
férderungsgesetz (WFG) bescheinigen soll.

Die vorliegenden Statuten wurden an der Generalversammlung vom 20. Sep. 2021
genehmigtund treten als Ersatz der friiheren Statuten sofort in Rechtskraft.

Milnchenstein, 20. September 2021

Prasident oder Prasidentin:

12




